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Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) rogzitett teljes eljaras keretében az R. 40.§ (2) bekezdése szerint az
alabbi zar6é szakmai véleményt adom.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a megtett médositasokat készonjiik, de tovabbra
is fenntartjuk a PE/AF/00242-4/2020. szamu véleményiinkben foglaltakat az alabbi pontok
vonatkozasaban:

2. pont: Javasoljuk a rendelet-tervezet felllvizsgalatat és modositasat a jogalkotasrél szélo
2010. évi CXXX. térvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz6lo 61/2009.
(XII. 14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valé teljes mértéki megfelelés
érdekeében.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az dnkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmlen értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.
A Jszr. 2.§-a szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfelelen,
vilagosan, kézérthetdéen és ellentmondasmentesen kell megszdvegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolandénak tartjuk és médositasra, pontositasra
javasoljuk azoknak a rendelkezéseknek a megszdvegezését, amelyek nem mentesek a
szubjektiv megitélés lehet6ségétél, valamint épitésjogi szempontbdl nehezen értelmezhetd
fogalmakat, feltételeket, el6irasokat tartalmaznak. [PI.: 2.§ 5. pont, 6. pont; 7. pont; 8. pont; 19.§
(3) bekezdés; 20.§ (5) bekezdés; 30.§ (5) bekezdés; 32.§ (6) bekezdés; stb.]
A korrekturazott szovegrészek torlését kérjuk. [Pl.: 19.§ (2) bekezdés]

3. pont: Azon rendelkezések torlését kérjuk, amelyekkel kapcsolatban magasabb rendi
jogszabalyok [pl.: a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkd6zOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] rendelkezései tekintenddk
iranyadonak. [Pl.: 3.§ (5)-(6) bekezdés; 4.§; 17.§ (1) bekezdés]
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Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabdlyozasi terven feltlintetett kdtelezd szabalyozasi elem a
szabalyozasi terv modositasa nélklil nem maodosithaté, mig a javasolt szabalyozasi elemeket
nem lehet kotelez6 érvénylinek tekinteni.

- 3.3. pont: Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10.§ (2) bekezdése értelmében ,az egyes épitési
Ovezetekben vagy Ovezetekben az bvezet sajatos hasznalatanak megfelels, e rendelet szerinti
rendeltetéseken kiviil csak olyan mas rendeltetés engedheté meg, amely hasznélata soran a
teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott tertiletre
vonatkozoé Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilbn jogszabalyi elSirasoknak
megfelel.”

Fentiek alapjan abban az esetben, ha a helyi épitési szabalyzat egy adott vezetben az OTEK-
tol eltérd rendeltetést is megenged, akkor az OTEK 10.§ (2) bekezdése szerinti kdvetelmények
teljeslilésének igazolasat kérjuk.

Mivel a HESZ-tervezet 26.§ (2) bekezdés b) pontjaban az OTEK fogalomhasznalatatél eltérs
rendeltetésekrél is rendelkeznek, igy ezen rendeltetések tekintetében a fogalom-meghatarozas
kiegészitését kérjik az OTEK 10.§ (2) bekezdésének alatamasztasa érdekében.

- 5.1. pont: Felhivjuk a figyelmet, hogy telepulésrendezési szerz6dést nem lehet a helyi épitési
szabalyzatban el6irni. [Pl.: HESZ-tervezet 16.§ (1) bekezdés; 28.§ (6) bekezdés; stb.]
Az Etv. 30/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési 5nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok
megvalositasara telepulésrendezési szerzédést kdthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a
telken beruhazni szandékozoval; azonban allaspontunk szerint a szerz6dés megkotésére nem
kotelezhetd.

- 6. pont: A telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 14.§ (3) bekezdése alapjan
Uj telepilésképi kdvetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni. Fentiekre
tekintettel a rendelet-tervezet felllvizsgalatat és az érintett rendelkezések torlését kérjik.
A HESZ-tervezet 22.§ (3) bekezdésével kapcsolatban felhivjuk a figyelmet, hogy a kerités
méreteire vonatkozé eldirasokat lehet a HESZ-ben el6irni, a megjelenés, tdmegformalas
(attortség mértéke) a telepulésképi rendeletben szabalyozhato.

Véleményiink szerint pl.: fasitassal, novénytelepitéssel kapcsolatos eléirasok meghatarozasa
nem a helyi épitési szabalyzat feladata, hanem egyéb o6nkormanyzati rendeletben
[pl.: telepllésképi rendelet] lenne célszeril ezen rendelkezéseknek a megfogalmazasa.
Fentiekre tekintettel kérjuk a rendelet-tervezet felllvizsgalatat. [Pl.: 30.§ (3) bekezdés]

- 8. pont: Az élelmiszerlancrdl és hatdsagi feligyeletérdl sz6lé 2008. évi XLVI. térvény 6.§ (5)
bekezdése értelmében mezbgazdasagi haszonallat tartdsa Onkormanyzati rendeletben nem
korlatozhato. Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezet 28.§ (3) bekezdésének torlését kérjik.

A haszonallattartas céljara szolgal6 épuletekkel kapcsolatban védétavolsagok meghatarozasara
van lehet6ség a helyi épitési szabalyzatban.
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Az egyeztetési eljarasra vonatkozé egyéb megjegyzéseink:

1.

Az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyeéb dokumentum megkiildésre kerdlt.

A megkuldott dokumentaciod szerint a partnerségi egyeztetés megtortént.

Keérjuk, hogy a jévahagyott telepllésrendezési eszkéz egy példanyat az R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashato |éptéki példany, valamint 1 digitalis példany).

Jelezziik, hogy az épitésligyi és az épitésiiggyel 0sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl
sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a telepiilésrendezési
tervezési tevékenység soran létrej6tt dokumentacié alairé lapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt velt 6sszes tervez8 nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki
Jjelolését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezd sajat kezli alairasat. A
teleplilésrendezési eszkbéz tervlapja tartalmazza a telepiiléstervez6 és a szakagi
telepiiléstervezbk nevét és névjegyzéki jelblését.”

Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a teleplilésrendezési eszkdz
az épitett koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol. Kérjik az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék
betartasat.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szo6lé 338/2011. (XIl. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol sz6lé 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szbvegét — a helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot médosito
onkormanyzati rendelet kihirdetését kdvetd6 6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban
k6zzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok
torvényességi feligyeletéért felels miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.
Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az dnkorményzat képvisel§ testllete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.
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